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Работа выполнена специалистами Мастерской Градостроительства института 
«Владимиргражданпроект».
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 35. Перечень территориальных зон, 
выделенных на карте градостроительного зонирования
На карте градостроительного зонирования территории МО городское поселение 
поселок Балакирево Александровского района выделены следующие виды территориальных зон: 
	Кодовые
обозначения
территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О – 1
	Зона объектов административно-делового, культурно-досугового, 
социально-бытового и торгового назначения

	О – 2
	Зона объектов детских дошкольных, общеобразовательных и иных
образовательных учреждений

	О – 3
	Зона объектов здравоохранения и социального обеспечения

	О – 4
	Зона объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения

	О – 5
	Зона объектов культового назначения

	Жилые зоны

	Ж – 1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж – 2
	Зона малоэтажной жилой застройки

	Ж – 3
	Зона жилой застройки средней этажности

	Ж – 4
	Зона многоэтажной жилой застройки

	ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ, ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	П – 1
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности

	П – 2
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности

	П – 3
	Зона объектов коммунально-складского назначения

	П – 4
	Зона объектов водоснабжения

	П - 5
	Зона очистных сооружений

	Т – 1
	Зона транспортной инфраструктуры железнодорожного транспорта

	Т – 2
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р – 1
	Зона мест отдыха общего пользования (парков, скверов, бульваров)

	Р – 2
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ – 1
	Зона садоводства, огородничества и дачного хозяйства

	СХ - 2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения для ведения сельскохозяйственного производства

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН – 1
	Зона кладбищ

	ЗОНЫ РЕЗЕРВНОГО ФОНДА

	РФ – 1
	Зона перспективной усадебной жилой застройки


Статья 35.1.  Градостроительные регламенты.
Общественно-деловые зоны
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
О – 1.  ЗОНА ОБЪЕКТОВ АДМИНИСТРАТИВНО-ДЕЛОВОГО, КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВОГО, СОЦИАЛЬНО-БЫТОВОГО И ТОРГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона О - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- общественные организации;

- проектные организации, институты;

- банки, отделения банков;

- суды, нотариальные конторы, юридические учреждения;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов,

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

- библиотеки, архивы, информационные центры,

- музеи, выставочные залы,

- танцзалы, дискотеки,

- кинотеатры, видеосалоны,

- театры, концертные залы,

- многоквартирные жилые дома до 3 этажей вдоль красных линий, только при условии размещения нежилых объектов для занятий бизнесом или торговлей в первом этаже или в пристроенном отдельно стоящем здании,

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов,

- вокзалы железнодорожные, автобусные,

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

- пункты проката,

- банно - оздоровительные комплексы,

- магазины;

- торговые центры, выставки товаров, в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 5000 кв.м,

- рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков),

- индивидуальное обслуживание клиентов,

- издательства и редакционные офисы;

- компьютерные центры,

- телевизионные и радиостудии,

- рекламные агентства,

- бани;

- религиозно-культовые объекты;

- объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды использования: 

- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения,

- гаражи встроенные подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв. м, на участках площадью более 500 кв. м,

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

- школы начальные и средние,

- станции скорой помощи,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- общественные туалеты на участках не более 60 кв. м,

- отделения милиции; 

- киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли и обслуживания населения площадью до 30 кв.м.
Условно разрешенные виды использования:
- многоквартирные жилые дома;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- интернаты, приюты для детей и подростков;

- ипподромы;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- гаражи;

- сооружения связи, радиовещания и телевидения;

- следственные изоляторы;

- автозаправочные станции, объекты автосервиса.
О – 2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ, ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ И ИНЫХ ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ
Зона О - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков образовательных учреждений.
Основные разрешенные виды использования недвижимости:
· дошкольные образовательные учреждения (ясли, детские сады);

· общеобразовательные школы;

· школы специального назначения (музыкальные, художественные, спортивные);

· школы-интернаты;

· центры детского творчества;

· детские дома;
· заведения среднего специального и высшего образования;
· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные разрешенные виды использования (обязательное обслуживание детского учреждения):
· спортплощадки, спортзалы, бассейны, тиры;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др);

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· музеи, выставочные залы;

· столовые;

· парковки. 
О – 3. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
Зона О - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков лечебно-профилактических и социальных  учреждений.
Основные разрешенные виды использования недвижимости:
· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· профилактории;

· поликлиники;

· консультативно-диагностические центры;

· амбулатории;

· аптеки;

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· реабилитационные восстановительные центры;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

· раздаточные пункты детской молочной кухни;

· станции переливания крови;

· ветеринарные лечебницы;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· объекты, связанные с отправлением культа (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов);

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· спортзалы (с бассейном или без), бассейны;

· спортплощадки, теннисные корты;

· магазины;

· киоски аптечные и товаров первой необходимости;

· отделения связи;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· приюты;

· станции скорой помощи.
О – 4. ЗОНА ОБЪЕКТОВ СПОРТИВНОГО И ФИЗКУЛЬТУРНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона О - 4 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков спортивных и физкультурно-оздоровительных комплексов.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· спортивные школы;

· спортзалы, бассейны, спорткомплексы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы;

· аквапарки;

· выставочные залы;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования :
· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радиостудии;

· почтовые отделения, отделения связи;

· отделения, участковые пункты милиции,  пункты охраны порядка;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· магазины;

· бани; сауны;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания автостоянки;

· видеосалоны;

· временные киоски и павильоны розничной торговли и обслуживания населения площадью до 30 кв.м, лоточная торговля;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· спортивные арены (с трибунами);

· велотреки;

· ипподромы;

· мотодромы, картинги.
О – 5. ЗОНА ОБЪЕКТОВ КУЛЬТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона О - 5 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков религиозно-культовых объектов.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· объекты, связанные с отправлением культа;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· гостиницы, дома приезжих;

· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

· братские и сестринские корпуса;

· воскресные школы;

· хозяйственные корпуса;

· парковки;

· гаражи;

· магазины;

· аптеки;

· временные киоски и павильоны розничной торговли и обслуживания населения площадью до 30 кв.м, лоточная торговля;

· общественные туалеты.
Статья 35.2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Ж – 1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Зона Ж - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов повседневного обслуживания населения и, ограниченно, других видов деятельности, без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду.
Основные виды разрешенного использования:
· индивидуальное жилищное строительство;

· отдельно стоящие усадебные жилые дома 1-3 этажа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства (содержание и разведение домашнего скота и птицы, занятие садоводством и огородничеством;

· блокированные жилые дома 1-3 этажа с участками;

· двухквартирные жилые дома усадебного типа;

· магазины площадью не более 150 кв. м.

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· индивидуальные жилые дома с приложением труда при условии соблюдения норм СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 с участком не менее 1200 кв.м;

· личное подсобное хозяйство;

· гостевой дом;

· фельдшерско-акушерские пункты, аптеки;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные, интернаты;

· встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания  на 1-2 легковые машины на земельном участке жилого дома;

· индивидуальные бани на земельном участке одноквартирного жилого дома;

· колодцы для забора воды;

· открытые спортивно-физкультурные сооружения;

· детские игровые площадки;

· элементы благоустройства;

· места парковки легковых автомобилей;

· теплицы, парники;

· хозяйственные постройки и строения для содержания мелких домашних животных и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

· площадки для мусоросборников.
Условно разрешенные виды использования:
· временные киоски, павильоны, предназначенные для осуществления торговой деятельности и бытового обслуживания населения, площадью до 30 кв.м;

· гаражи;

· бани;

· отделения связи;

· отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;

· административно-управленческие здания;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· аптеки;

· продовольственные магазины;

· непродовольственные магазины;

· рынки;

· предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

· предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

· опорные пункты охраны порядка;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· культовые сооружения;

· автозаправочные станции, объекты автосервиса;

· сооружения связи, радиовещания и телевидения;

· ветлечебницы, ветлаборатории;

· площадки для выгула собак.
Ж – 2  ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Зона Ж - 2 выделена для формирования жилых районов малоэтажной смешанной жилой застройки с размещением жилых домов коттеджного типа и блокированных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 3 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования:
- отдельно стоящие жилые дома 2 - 3 этажа;

- блокированные жилые дома 2 - 3 этажа с земельными участками при квартирах;

- многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов,

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

- школы начальные и средние,

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

- спортплощадки,

- аптеки,

- поликлиники,

- пункты первой медицинской помощи,

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

- банно - оздоровительные комплексы,

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- теплицы,

- оранжереи,

- строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кроликов и т. д.),

- надворные постройки (индивидуальные бани, туалеты, сараи),

- индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

- резервуары для хранения воды,

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома без рентгеновского кабинета при условии, что общая площадь заведения не превышает 250 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- магазин в первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь магазина не превышает 200 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- магазин в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь магазина не превышает 200 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов, в первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- кафе, закусочные, столовые (на полуфабрикатах без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- кафе, закусочные, столовые (на полуфабрикатах без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- индивидуальное обслуживание клиентов в первом этаже многоквартирного дома, при условии, что общая площадь заведения не превышает 140 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что общая площадь заведения не превышает 120 кв. м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м;

- отдельно стоящий или встроенный гараж на 1-2 легковые автомашины на земельных участках отдельно стоящих и блокированных жилых домов;

- отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для легковых автомашин жителей на участке многоквартирного дома;

- отделения милиции;

- киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли и обслуживания населения площадью до 30 кв.м.
Условно разрешенные виды использования:
- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов, в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно - кованые изделия) в отдельно стоящем здании общей площадью не более 150 кв.м;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании площадью не более 120 кв.м;

- индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;

- отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;

- административно-управленческие здания;

- библиотеки, архивы, информационные центры.
Ж – 2  ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЙ ЭТАЖНОСТИ
Зона Ж - 3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов 4 - 5 этажей. Допускается широкий спектр услуг местного значения, коммунальные предприятия без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- многоквартирные  жилые дома  4 – 5 этажей (в том числе со встроенными объектами обслуживания);

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы;

- аптеки;

- поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

- магазины товаров первой необходимости (общ. площадью не более 400 кв.м.);

- ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

- библиотеки;

- почтовые отделения; 

- телефонные и телеграфные станции;

- спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

- спортивные площадки, теннисные корты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.
Условно разрешенные виды использования:
- многоквартирные жилые дома до 4 этажей;

- гостиницы, общежития;

- офисы на первых этажах жилых домов общей площадью не более 300м2 (кроме жилых домов, расположенных внутри кварталов);

- клубы многоцелевого и специализированного использования (с ограничением по времени работы);

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов;

- бани; 

- общественные туалеты;

- интернаты для престарелых и инвалидов, ночлежные дома;

- отделения, участковые пункты милиции;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты культового назначения.
Ж – 4.   ЗОНА МНОГОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Зона Ж - 4 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов 6 этажей и выше. Допускается широкий спектр услуг местного значения, коммунальные предприятия без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· многоквартирные  жилые дома свыше 6 этажей (в том числе со встроенными объектами обслуживания);

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы;

· аптеки;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

· библиотеки;

· почтовые отделения; 

· телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.
Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные жилые дома до 6 этажей;

· гостиницы, общежития;

· офисы на первых этажах жилых домов общей площадью не более 300м2 (кроме жилых домов, расположенных внутри кварталов);

· клубы многоцелевого и специализированного использования (с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов;

· бани; 

· общественные туалеты;

· интернаты для престарелых и инвалидов, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· объекты культового назначения.
Статья 35.3. Градостроительные регламенты. 
Зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур
П – 1.  ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV КЛАССА ОПАСНОСТИ
Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий IV класса санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитных зон радиусом 100м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV класса санитарной классификации;

· индивидуальное гаражное строительство;

· предприятия, отдельные здания и сооружения с производством меньшего класса относительно основного производства;
· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке$

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· химчистки, прачечные;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий; 

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· помещения обслуживающего персонала;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей; 

· АЗС;
· АЗС контейнерного типа.
Условно разрешенные виды использования:
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· аптеки;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· не капитальные объекты торговли;

· антенны сотовой связи;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных.
П – 2.  ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ V КЛАССА ОПАСНОСТИ
Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 50 м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения  санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· коммунально-складские и производственные предприятия IV-V класса санитарной классификации;

· индивидуальное гаражное строительство;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· химчистки, прачечные;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства;

· АЗС;

· АЗС контейнерного типа.
Условно разрешенные виды использования:
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· аптеки;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· некапитальные объекты торговли;

· антенны сотовой связи;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных.

· антенны сотовой связи;

· бани.
П – 3.   ЗОНА ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ
П-3 – зоны размещения объектов инженерно-коммунальной инфраструктуры, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.
Основные разрешенные виды использования:
- пищевые предприятия заготовочные,

- тепловые электростанции и районные котельные, работающие на газовом и газо-мазутном топливе (последний - как резервный),

-  хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна,

-  материальные склады,

-  базы для сбора утильсырья,

- склады временного хранения утильсырья без переработки,

- предприятия по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, 

- автомобильные стоянки грузового и легкового транспорта,

- механизированные транспортные парки по очистке территории,

- стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта,

- стоянки специального транспорта по уборке улиц и территорий,

- отстойно-разворотные площадки общественного транспорта,

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ),

- коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

- гаражные кооперативы, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей,

- автобусные и таксомоторные парки,

- парки грузового автомобильного транспорта,

- авторемонтные предприятия,

- автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта,

- мойки грузовых и легковых автомобилей,

- предприятия химчистки,

- прачечные,

- банно-прачечные комбинаты,

-  ветлечебницы с содержанием животных,

- мусороперегрузочные станции,

- бани,

- пожарные депо,

- подстанции скорой помощи с громкоговорящей связью,

- закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища,

- торговые комплексы, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров,

- мастерские  и предприятия по ремонту бытовой техники, часов, обуви и т.д.,

- автоматические телефонные станции,

- объекты торговли и общественного питания,
- объекты для предоставления ритуальных услуг.
Вспомогательные виды использования: 
- гостиницы,

- общежития, связанные с производством и образованием,

- заведения среднего специального образования,

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

- библиотеки, архивы, информационные центры,

- музеи, выставочные залы,

- спортплощадки,

- аптеки,

- поликлиники,

- пункты первой медицинской помощи,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- магазины товаров первой необходимости,

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

- банно - оздоровительные комплексы,

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков),

- административные организации, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний,

- научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий,

- научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий,

- издательства и редакционные офисы с типографиями,

- станции скорой помощи,

- ветеринарные приемные пункты.
П – 4. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ
Зона П-4 выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· артскважины;

· водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· аэрологические станции;

· метеостанции;

· насосные станции;
Виды запрещенного использования:
· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов,  мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

· размещение стоянок транспортных средств;

· проведение рубок лесных насаждений.
Условно разрешенные виды использования:
· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы
П – 5. ЗОНА ОЧИСТНЫХ СООРУЖЕНИЙ
Зона П - 5 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· станция аэрации; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции.
Условно разрешенные виды использования:
· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы.
Т – 1.  ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНОГО ТРАНСПОРТА
Зона обслуживания и производственной активности объектов транспорта для обеспечения правовых условий их размещения и функционирования. 

Зона полосы отвода железной дороги.

Зона предназначенные для размещения основных путей, путевого развития и сооружений железнодорожного транспорта.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования:
· деятельность магистрального (грузового и пассажирского) железнодорожного транспорта, деятельность промышленного железнодорожного транспорта;

· грузовые дворы, товарные склады, мастерские по ремонту подвижного состава;

· здания, строения, сооружения железнодорожного транспорта, участки железной дороги, железнодорожные станции, локомотивные и вагонные депо;

· транспортная обработка грузов и хранение, подъезды автотранспорта, автостоянки;

· древесно-кустарниковые насаждения, малые архитектурные формы, тротуары, проезжая часть для эпизодического пропуска автотранспорта, бульвары, благоустройство, газоны.
Условно разрешенные виды использования:
· гостиницы, мотели, объекты торговли и бытового обслуживания;

· многоместные многоэтажные гаражи-стоянки, таможня, пограничная служба, устройство охраняемых переездов, переходов инженерных коммуникаций;

· объекты монументальной пропаганды, рекламные щиты, памятники.
Т – 2.  ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Зона Т-2 выделена для обеспечения правовых условий для размещения инженерных сооружений.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- головные объекты электроснабжения;

- головные объекты газоснабжения;

- головные объекты водоснабжения и водоотведения;

- головные объекты теплоснабжения;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- офисы, конторы, административные службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- санитарно-защитные зоны;

- скверы, бульвары;

- защитные инженерные сооружения;

- иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
Условно разрешенные виды использования:
- объекты жилищно-коммунального хозяйства.
Статья 35.4. Градостроительные регламенты. 
Рекреационные зоны
Р – 1. ЗОНА МЕСТ ОТДЫХА ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ (ПАРКОВ, СКВЕРОВ, БУЛЬВАРОВ)
Зона Р-1 – городских парков, скверов, набережных, бульваров выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих массивов зеленых насаждений и организации мест отдыха населения. Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в том случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
Парки – озелененные территории, площадью не менее 10 га, многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенные для периодического массового отдыха населения. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы - не менее 70%, аллеи, дорожки, площадки –  25-28%, здания и сооружения – 5-7%.
Сквер – компактная озелененная территория, предназначенная для повседневного кратковременного отдыха и транзитного передвижения населения площадью от 0,5 до 2,0 га. На территории сквера запрещается размещение застройки. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы – 60-80%, аллеи, дорожки, площадки –  40-20%. Территории скверов оборудуются малыми архитектурными формами: фонтанами, бассейнами, лестницами, беседками, светильниками и др.
Бульвары – озелененные территории линейной формы, предназначенные для транзитного пешеходного движения, прогулок, повседневного отдыха. Ширина бульваров не менее 10м. При ширине бульваров более 50 м возможно размещение детских игровых комплексов, водоемов, объектов рекреационного обслуживания (павильонов, кафе). Высота застройки не должна превышать 6 м. Соотношение элементов бульвара шириной более 50 м: зеленые насаждения и водоемы – 65-70%, аллеи, дорожки, площадки –  30-25%, застройка – не более 5%.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· парки;

· скверы, аллеи, бульвары;

· мемориальные комплексы (без захоронений);

· игровые площадки, площадки для отдыха;

· летние театры и эстрады;

· вспомогательные строения, малые архитектурные формы, бассейны, фонтаны и инфраструктура для отдыха; 

· зеленые насаждения;

· пляжи;

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· пункты первой медицинской помощи;

· спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли, обслуживания и общественного питания;

· общественные туалеты;

· площадки для выгула собак;

· парковки;

· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;

· культовые объекты;

· автостоянки для временного хранения легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения туристических автобусов;
Р – 2 . ЗОНА РЕКРЕАЦИОННО-ЛАНДШАФТНЫХ ТЕРРИТОРИЙ
Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, иных территорий, обеспечение их рационального использования.
Основные виды разрешенного использования:
· лесопарк;

· лугопарк;

· санитарно-защитные лесополосы;

· лесные массивы;

· пляжи, набережные;

· спортплощадки;

· малые архитектурные формы

· объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· лодочные и спасательные станции;

· тренировочные базы;

· спортзалы;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· объекты пожарной охраны;

· общественные туалеты;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· площадки для мусоросборников.
Статья 35.5. Градостроительные регламенты.
Зоны сельскохозяйственного использования
СХ - 1.   ЗОНА САДОВОДСТВА, ОГОРОДНИЧЕСТВА И ДАЧНОГО ХОЗЯЙСТВА
Зона СХ - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании декоративных растений, фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- садовые дома;

- сады, огороды.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- дворовые постройки (туалеты, сараи, теплицы, бани и пр.);

- индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке (без нарушения принципов добрососедства);

- емкости для хранения воды;

- помещения для охраны коллективных садов;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- лесозащитные полосы;

· КПП; административные здания садоводческих кооперативов.
Условно разрешенные виды использования недвижимости:
· открытые гостевые автостоянки;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· пасеки.
СХ - 2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
ДЛЯ ВЕДЕНИЯ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ПРОИЗВОДСТВА
СХ – 2  Зона  объектов сельскохозяйственного производства и животноводства
Основные разрешенные виды использования:
- здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;

- здания, строения, сооружения для животноводства;

- строения для содержания мелких домашних животных; 

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов.

- объекты инженерной инфраструктуры, коридоры под размещение инженерных коммуникаций.
Вспомогательные виды использования:

- теплицы,

- оранжереи,

- питомники;

- резервуар для хранения воды,

- огороды;

-  временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения,

- внутрихозяйственные дороги.
Условно разрешенные виды использования:
- временные киоски и павильоны для розничной торговли и обслуживания.
Статья 35.6. Градостроительные регламенты.
Зоны специального назначения
С – 1.   ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ КЛАДБИЩ
Зона  С - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ.
Основные разрешенные виды использования: 
- захоронения (для действующих кладбищ),

- мемориальные комплексы,

- дома траурных обрядов,

- бюро похоронного обслуживания,

- бюро-магазины похоронного обслуживания,

- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны,

- культовые объекты.

Вспомогательные виды использования: 
- крематории (для действующих кладбищ),

- захоронения (для закрытых кладбищ),

- временные торговые объекты,

- автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.
Статья 35.7. Градостроительные регламенты. 
Зона объектов резервного фонда
Зоны резервного фонда муниципальных земель предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения и другой утверждённой градостроительной документацией.  Земельные участки, входящие в состав зон резервного фонда, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации города до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны. Режим градостроительной деятельности на резервных территориях устанавливается с целью не нанесения ущерба для перспективного целевого развития данных территорий. 
РФ-1. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ УСАДЕБНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории. 
Статья 36. Территории общего пользования
Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется их назначением.
Статья 37. Описание ограничений зон с особыми условиями 
использования территории

Статья 37.1. Зоны ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям
1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте зон с особыми условиями использования территории, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 36 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте Градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на Карте зон с особыми условиями использования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных и иных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Градостроительный Кодекс РФ № 190-Ф3 от 29.12.2004;

· Земельный Кодекс РФ № 136-Ф3 от 25.10.2001; 

· Лесной Кодекс РФ № 200-Ф3 от 04.12.2006;

· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;

· Федеральный закон от 14.03.1995г. N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 10.01.2002г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30.03.1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральный закон от 08.11.2007г. №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации»;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02; «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты СанПиН 2971-84 от 23.02.84г.

· СНиП 23-03-2003 «Защита от шума». 

· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 
недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
· объекты для проживания людей; 

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в охранных зонах ЛЭП, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории установлены ГОСТ 12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89) «Электробезопасность».

В охранной зоне линий электропередачи запрещается проводить действия, которые могли бы нарушить безопасность и непрерывность эксплуатации или в ходе которых могла бы возникнуть опасность по отношению к людям. В частности, запрещается:

- размещать хранилища горюче-смазочных материалов;

- устраивать свалки.

В пределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласия организации, эксплуатирующей эти линии, запрещается осуществлять строительные, монтажные и поливные работы, проводить посадку и вырубку деревьев, складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы, устраивать проезды для машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4 м.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены 
по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур 
публичных слушаний:
· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. На территории водоохранной зоны устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:
· проведение авиационно-химических работ,

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

· использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны источников (ЗСО) водоснабжения и санитарно защитных полос водоводов установлены в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»:
В пределах I пояса ЗСО запрещены:
- посадка высокоствольных деревьев;

- любое строительство, кроме непосредственно связанного с эксплуатацией источника, реконструкцией и расширением водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

- проживание людей;

- применение ядохимикатов и удобрений.
В пределах II пояса ЗСО запрещены:
- размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- рубка леса главного пользования и реконструкции.
В пределах III пояса ЗСО запрещены:
- размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод, без выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения и без санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

В пределах санитарно-защитных полос водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод: свалки, поля ассенизации, поля фильтрации, поля орошения, кладбища, скотомогильники, а также территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:
· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний:
- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.
Статья 38. Предельные параметры
разрешенного использования недвижимости:
1. Предельные параметры разрешенного использования недвижимости в жилых зонах.

1.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Предельные размеры земельных участков, предоставляемых в собственность гражданам для индивидуального жилищного строительства, и для индивидуального гаражного строительства, определяются в соответствии с решениями Совета народных депутатов Александровского района № 270 от 11.10.2006г, № 126 от 22.05.2007г. и составляют:
- для индивидуального жилищного строительства от 600 до 2000 кв.м;

- для индивидуального гаражного строительства от 18 кв.м.
Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

от границ соседнего участка до:

· основного строения – 3 м;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;

· открытой стоянки – 1м;

· отдельно стоящего гаража – 1м.

От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений 
в районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь 
и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных 
на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется 
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Коэффициент использования территории – не более 0,67.

Высота зданий.

Для всех основных строений:

· количество надземных этажей – до трех;

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 10м;

· до конька скатной кровли – не более 15 м.

Для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

Как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать 
со стороны улиц не допускается.

Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих 
на соседние домовладения:

- расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.
Требования к ограждению земельных участков.

Ограждение участков коллективных садоводств:

· лицевые ограждения проволочные, сетчатые, решетчатые высотой не более 1,8 м;

· межевые ограждения проволочные, сетчатые, решетчатые с высотой 
по соглашению сторон, но не более 1,8 м.

Ограждение приусадебных земельных участков и земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства:

Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 2,0 м. На границе 
с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения сетчатые 
или решетчатые с целью минимального затемнения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м. Устройство глухих ограждений между участками соседних домовладений допускается с согласия смежных землепользователей.

Перед фасадами многоквартирных жилых домов разрешается устройство палисадов 
для улучшения эстетического восприятия. Размер палисадников: глубина не более 3 метров, длина не более длины фасада дома. Ограждение палисада выполняется прозрачным (решетчатым) материалом, высотой не более 90 см.
1.2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами
Размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры застройки в зоне Ж-2 указаны в прилагаемых таблицах 1-4.
Участки для отдельно стоящих жилых домов 2-3 этажа
Таблица 1

	1
	Минимальная площадь участка 
	кв.м
	300

	2
	Минимальная глубина  переднего двора  
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора     
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора     
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями             
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка
	%
	60

	7
	Максимальная плотность застройки (кол-во жилых единиц на га)   
	ед.
	33

	8
	Максимальная высота стен            
	м
	12

	9
	Максимальная высота здания            
	м
	16

	10
	Максимальная застраиваемая площадь    
	кв.м
	182

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка 
	
	1,94


Участки для спаренных жилых домов 2-3 этажа
Таблица 2

	1
	Минимальная площадь участка 
	кв.м
	

	2
	Минимальная глубина  переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора 
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора 
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями 
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка 
	%
	65

	7
	Максимальная плотность застройки (кол-во жилых единиц на га)
	ед.
	33

	8
	Максимальная высота стен 
	м
	12

	9
	Максимальная высота здания         
	м
	16

	10
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м
	196

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка                     
	
	2,1


Участки для жилых домов блокированного типа в 2-3 этажа
Таблица 3

	1
	Минимальная площадь участка        
	кв.м
	300

	2
	Минимальная глубина  переднего двора  
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора 
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора  
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка                            
	%
	88

	7
	Максимальная плотность застройки (кол-во жилых единиц на га)
	ед.
	33

	8
	Максимальная высота стен           
	м
	12

	9
	Максимальная высота здания         
	м
	16

	10
	Максимальная застраиваемая площадь 
	кв. м
	264

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка                    
	
	2,8


Участки многоквартирных жилых домов в 2-4 этажа
Таблица 4

	1
	Минимальная площадь участка (n - ширина жилой секции)          
	м
	10,5 + n

	2
	Минимальный отступ от красной линии                         
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 - этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4- этажных зданий)                                  
	м
	7,5

	4
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 -этажных зданий и 0,5м дополнительно для 4 этажных зданий)      
	м
	8

	5
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов                     
	м
	8

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий
(для 2-3-этажей и 5 м дополнительно для 4 этажных зданий)
	м
	15

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота здания         
	м
	18

	9
	Максимальный процент застройки участка                            
	%
	42

	10
	Максимальная плотность застройки (кол-во жилых единиц на га)
	ед
	240

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка                
	
	1,18


1.3. Зона жилой застройки средней этажности
- отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки. По красным линиям допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи помещениями общественного назначения;

- расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов;

- границы, размеры и режим использования территории участков при многоквартирных жилых домах, находящихся в общей совместной собственности членов товарищества собственников жилых помещений в многоквартирных домах (кондоминиумах), определяются документацией по планировке территории микрорайона (квартала) с учетом законодательства Российской Федерации;

- обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, устанавливается в задании на проектирование с учетом демографического состава населения. Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с областными нормативами градостроительного проектирования;

- размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

- расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектами планировки;

- встроенные учреждения общественного назначения должны иметь входы, изолированные от жилой части здания; 

- для объектов обслуживания необходимо предусматривать стоянки транспортных средств в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

- размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц и магистралей. Подъезды к объектам вспомогательного назначения должны предусматриваться с внутриквартальных проездов;

- требования к высоте строений, оформлению уличных фасадов, ограждений, обращенных на улицу должны соответствовать характеру сформировавшейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, которые определяются утвержденной градостроительной документацией или согласовываются ОАГ;
1.4. Зона многоэтажной жилой застройки
- размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

- расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектами планировки;

- встроенные учреждения общественного назначения должны иметь входы, изолированные от жилой части здания; 

- для объектов обслуживания необходимо предусматривать стоянки транспортных средств в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

- отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки. По красным линиям допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи помещениями общественного назначения.

- требования к высоте строений, оформлению уличных фасадов, ограждений, обращенных на улицу должны соответствовать характеру сформировавшейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселке, которые определяются утвержденной градостроительной документацией или согласовываются ОАГ;
Ограждение земельных участков многоквартирных жилых домов секционного типа допускается только в соответствии с планировочной организацией земельного участка в составе проекта. При этом не должно создаваться препятствий для подъезда пожарных автомобилей, машин скорой помощи с организацией при необходимости разворотных площадок с нормативными размерами. Высота ограждения не более 1,8 м с глухим ограждением.
2. Предельные параметры разрешенного использования для общественно-деловых зон.
1. Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими областными нормативами градостроительного проектирования или по заданию на проектирование.

2. Минимальные отступы от красных линий до границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания определяются в соответствии с проектом планировки.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений определяется проектом планировки, но не более 15 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка устанавливается проектом планировки или по обоснованию.

5. Количество машино-мест при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются по расчету.

6. Иные параметры принимаются в соответствии с действующими областными нормативами градостроительного проектирования или по заданию на проектирование.
3. Предельные параметры разрешенного использования для производственных зон.
1. Объекты размещаются по обоснованию и в соответствии с действующими областными нормативами градостроительного проектирования.
2. Минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ІІ-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий» в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия.

3. Озеленение территории  10 - 15 % площадки предприятия.

4. Тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается Управлением архитектуры и градостроительства муниципального образования Александровский район.
4. Предельные параметры разрешенного использования для зон сельскохозяйственного использования:
Предельные размеры земельных участков предоставляемых гражданам на территории Владимирской области определяются в соответствии со статьями 3, 4 закона Владимирской области № 11-ОЗ от 11.03.2010 г.
Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для ведения:

- крестьянского (фермерского) хозяйства - 200,0 га;

- садоводства - 0,25 га;

- огородничества - 0,25 га;

- животноводства - 2,00 га;

- дачного строительства - 0,25 га.

Минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для ведения:

- крестьянского (фермерского) хозяйства - в размере площади среднерайонной земельной доли, определенной на момент бесплатной передачи сельскохозяйственных угодий в общую собственность в соответствии с законодательством;

- садоводства - 0,06 га;

- огородничества - 0,02 га;

- животноводства - 0,06 га;

- дачного строительства - 0,10 га.

В случаях, когда размер земельного участка, предоставленного гражданам в собственность до 17 сентября 2004 года в установленном порядке, ниже предельных минимальных норм либо превышает предельные максимальные нормы, предусмотренные настоящей статьей, то для данного земельного участка его размеры являются, соответственно, минимальными и максимальными предельными нормами, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством.

Максимальный размер общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, установленный Федеральным законом от 7 июля 2003 года N 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве», увеличивается на территории Владимирской области в пять раз.
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